Afp LAV Hepublica de Venezuela — Estado Carabobo Numero Extraordinario

GACETA MUNIGIPAL

Del Distrito Valencia

Los Decretos, Leyes, Ordenanzas y demas Resoluciones del Concejo Municipal tendran
autenticidad desde la fecha en que aparezcan publicados en la Gaceta Municipal y las aulo-
ridades y parliculares quedan obligados a su cumplimiento.

(Articulo 2° del Decreto Municipal de Febrero de 1902).

Valencia, 26 de abril de 1968

A
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CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1 La presente Ordenanza establece
todas las regulaciones del uso de la tiesra, las densidades
de poblacidn, la altura de las fachadas, las superficies de
construccién ¥ ubicacidn, los tetivos de las edificaciones,
] estacionamiento de vehiculos y cualquier otro asunto
conexa o elacionade con b replamentacién del wso de
la uerra

Articelo 1.2 Ly Ordenapza de Zonificacién estd
foremad por el exto de Ly mista v por los mapag ane-
SOS U SO CHIMERI # CONtnuacion

a) B Pl Distaal en el enal seomdican los i
mites dul Distrito, Lis coordenadas geoprdficns
v Tas geferencias topagrifia.. b drea urbae
y ¢l drea rosuca,

b1 El Plano de Zoniticacioa Urbana en ¢l cual s
indican fas areas construibles v los tusos po
sibles en ellae

¢) Gradualmente se incorporan o [a Ordenanza
los Planos de reglamentacion especial, refer:
dos a secrores especificos de la ciudad qu
requicren un tratamiento especial,

d) FEl Plano Director de Vialidad en ¢l cual s¢
indican los retivos especiales necesarios para L
ampliacién o construcaidn de vias

Articulo 1.3 Corresponde al Concejo Municipul
del Distrito Valencia velar por la ejecucién y cumpli
mento de las disposiciones de esta Ordenanya

Parigrefe Umeco  La  Direccion Je  Ingenictia
Municipal scrd e} organitsmo encargado de hacer cuin
plir la presente Orndenanza

Articulo 14 Vigeweww de e Ordenanza -
Zowficacién. El Concejo Municipal del Distrito Vo
lencin revisard periddicamente esta Ordenanza a b»
fines de su actualizacion por propra inciativa del Con
¢cejo Muniapa! o msmuacidn de la Comistdn de P
neamiento Municipal

Esta Ordenanza tendrd vigencia de un ago contady
# partic de la fecha de su promulpacidn Iin caso de no
haber razon parn enmendarla, su vigencia se prorrogari
por anualidades con ana soln discusidn del Concejn
Municipal

Parigrofo Promero Las edificaciones- o conjunto
de edificaciones construidas en la jurisdiccion del Dis-
trito Valencia antes de la promulgacién de esta Ordenan-
23, deberin ajustarse 4 su articulado para foturas am
pliaciones o modificacinnes,

Pardgrafo Segundo: Las edificaciones o conjunta
de edificaciones mencionadas en ¢l paragrafo anterior,
que por su magnitud o importancia no puedan ajustarsc
totalmente o) contenido de esta Ordenanza, se senalarin
como dreas especiales o dreas sometidas a estudio par-
ticular, teniendo por consiguiente reglamentacion do
tipo especinl aprobadas por el Concejo Municipal.

Articulo 1.5 Comusion de Planeamiento: Las
apelaciones a las Ordenanzas de Zonificacién o las pro.
posiciones diferentes a las disposiciones de ésta serdn
estudiadas por la Comisién de Planeamiento Municipal,
I cunl someterdn a consideracién del Concejo Munici-
pal las enimiendas necesarias para resolver los casos. To.
da apelacion se intentarid por duplicado ante el Concejo
Mamicipal, ¢! cual resolverd wna vez oida fy opinion do
L Comson de Phneamiento

Veticnlo 16 Lo Comisidn de Plancumiento tienc

gt taneuin

a) Conocer, estacdiar y recomendiar ln aprobacnia
o condicionamicnto  de  proposiciones,  pira
desarrollar las dreas en estudio

b)  Conocer, estudiar y recomendar la aprabacion
v condicionamicnto de proposiciones ¢n zonas
de Reglamentacion especial,

¢} Conocer, estudiar y recomendar la aprobacion
o condicionamiento de proposiciones de los
desarrollos  definidos como casos especiales

Jd! Conecer y recomendar la resolucidn de las
apelaciones a las decisiones de la Direccidn
de Ingenieria Municipal.

v; Conocer y proponer criterios para resolver
las solicitudes de construccidn en parcelas de
dreas o frente menores que los establecidos en
cada Zona de esta Ordenanza.

i Proponer criterios para gresolver la ubicacion
de Usos Limitados.

w!  Proponer criterios para ubiar las Edificacio.
nes y Servicios Publicos.

I1 Proponer criterior para la ubicacién de los
Usos Asistenciales.

11 Proponer criterios para la ubicacidn de los
seevicios departivos.

i1 Proponer criterios. para las  Edificaciones
Religtosas en las zonas sefaladas para cllo,

Iy Proponer criterios para las edificaciones que
a: permiten en los Parques de Recreacion
Pasiva,

1) Proponer critetios para la edificacidn de los

Parques Privados,
) Proponer criterios para la edificacidn en lus
Zonas Educacionales.

w

=

Articulo 1.7 Las Areas indicadas en los Planos
de Zanificacidn coma pargues pablicos, plazas, jardines,
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campos de juegos y escuclas, serdn de dominio publico
y el Concejo Municipal sctia como el Administrador,
no pudiendo en ningln caso enajenarlas o venderlas (sal-
vo lo establecido en la Ley de Educacién), ni utilizarlas
para fines distintos a los indicados en csta Ordenanza.
Queda a salvo el derecho de la Municipalidad de
desafectar los usos establecidos por causas plenamente
justificadas.

Articulo 18 Las Zonas de Proteccién indicadas
en los Planos de Zonificacién, no son aptas para la edi-
ticacién de viviendas ni de usos complementarios a ellas.
En consecuencia; cualquier invasién u ocupacién de
dreas, posterior a la promulgacién de esta Ordenanza, se
considera intencidnal y con conocimiento de causa, y por
lo tanto el Concejo Municipal salva su responsabilidad
por daiios derivados de la ocupacién de estas dreas.

Articulo 1.9 ORGANIZACION DEL DISTRITO.

A los cfectos de la presente Ordenanza se estable-
ce la siguiente Organizacién del Distrito Valencia:

V) Area Ristics:

Que es la extensién del Distrito Valencia com.
prendido entre el perimetro de ls ciudad de Valencia y
los linderos del Distrito.

2)  Areq Urbana:

Que comprende toda el 4rea incluida dentro de los
limftes de la ciudad de Valencia y que para los efectos
de la presente Ordenanza se divide cn las siguien.
tes zonas:

ZONA R-1: Con parcelas unifamiliares para cons-
trucciones aisladas con una densidad méxima de ciento

veinticinco  (125) habitantes por hectdres neta de -

parcela,

ZONA R-2: Con parcelas uni y bifamiliares para
construcciones <on una densidad méxima de ciento
sesenta (160) habitantes por hectdrea neta de parcela,

ZONA R-3: Con parcelas uni y bifamiliares para
construcciones, pareadas y continuas, con una densidad
mixima de trescientos habitantes por hectirea neta de
parcela.

ZONA R-4:  Con parcelas unifamiliares para cons-
trucciones aisladas, pareddas y continuas, con una den-
sidad miéxima de trescientos (300) habitantes por hec-
térea neta de parcela, Esta zona comprende a las vivien:
das de mejoramiento progresivo.

ZONA R-5: Con parcelas uni, bifamiliares y mul-
tifamiliares para construcciones continuas con una den-
sidad variable desde cuatrocientos (400) hasta nove-
cientos {900) habitantes por hectirea neta de parcela.

ZONA R-6: Con parcclas multifamiliares con
una densidad variable desde setecientos cincuenta
(750) habitantes hasta setecientos setenta y cinco (775)
habitantes por hectdrea neta de parcela,

ZONA R-7: Con parcelas multifamiliares con
una densidad mdxima de un mil cien (1,100} habitan.
tes por hectirea neta de parcela.

ZONA R-8: Con parcelas multifamiliares destina.
das a edificaciones continuas con una densidsd mdxima
de un mil doscientos cincuenta (1.250) habitantes por
hectdrea neta de paccela.

ZONA R-9: Con parcelas multifamiliares  des-
tinadas a edificaciones continuas con una densidad mixi-
ma de un mil quinientos (1.500) habitantes por hects.
rea neta de paccela.

ZONA-10: Con parcelus multifamiliares destina.
das a edificaciones continuas con ung densidud mdxima
de un mil setecientos cincuenta (1,730) habitantes por
hectdrea neta de parcela,

ZONA C.1: Comercio Local. -
ZONA C.2: Comercio Comunal.
ZONA C.3: Comercio Metropolitano,

ZONA CMV: Zona de transicidn destinada s co-
mercio de mayoristas, industria ligera, artesania y vivien.
da con una densidad neta mixima de doscientos {200
habitantes por hectdrea neta de parcela.

ZONA M-A: Uso Arnwesanal.

ZONA Z.1:  Zonas Industriales.

ZONA SRP: Servicios de Recreacién Pasiva,

ZONA SD:  Servicios Deportivos.

ZONO ZP: Zona de Proteccién.

ZONA PP: Parque Privada.

ZONA SR: Servicios Religiosos.

ZONA SE: Servicios Educacionales

"ONA SEP; Servicios y Edificaciones Publicas.

Pardgrafo Primero. Los scctores del drea urbana
cuyas carscteristicas de uso no estén totalmente defini-
das 0 que no hayan sido parceladas, se denominan dreas
en estudio (AE) y en ¢l Plano de Zonificacion se in.
dicard de la manera siguiente ¢l uso general a que se
destinardn:

AE.C  Arca Especial Comercial.

AE-R  Area Especial Residencial,

AE.SRP Area Especial Recreacional.

AE-1 Arca Especial Institucional,

AE.ZI  Area Especial Industrial, eteétera

Parégrafo Segundo: En el drca urbana, puede ha-
ber sectores cuyas edificaciones deben cefiirse a una re-
glamentacién especial. Dichos secrores se indican en 1o,
Planos ge Zonificacién con las siglas RE, acompafiadas
del uso de la Zona:

RER-5, RE-SRP., etc.

Pardgrafo Tercero; Las Urbanizacionus aproba-
das de acuerdo con un plano de conjuno, ton su corres-
pondiente oficio reglamentador, continuarin rigiéndosc
por dichos Oficios y Plano.

Para obtener el incremento de densidad, expresado
en el Plano Pilote presentado por el Ministeria de Obras
Publicas, deberdn tramitar un auevo permiso para wur
banizar.
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Carcarafo Cuwarto Los terrenos de frente o drea
menor ol establecido on todas las zonas, y cuyos terrenos
vecines estén yi wonsiruidos en base al Plano Regulador
¢ impidicndo todo tipo de integracién de parcelas, ten-
dedn consideraciones v estudios espectales por parte de
s Olrgunismns competentes.,

Perdgeats Ononte La diversidad de dreas esta
Llech s en wacs zuna teae por objeto facilitar In aplica
citin de la Ordenanza, v se debe a la carencia de inforina.
Li0n catastral preciza. No siznifica por lo tanto, que los
rerrenos de cadu zona pueden ser divididos para acoger-
s o las Areas mimmas, por el contrario, la Ordenanza
procars estimular la apregacién de terrenos.

Purigraf Sextn Cualquier division de parcelas
debe ser previamente uprobada por la Ingenierfa Mu.
aicipal v parz proveder a Ia venta de los terrenos par-
celados, deberi cu.nplirse ¢l contenido de la Ley de ven-
ia de parcelas

Parigecfu Septmo. Mientras estudian los pobla
dos de Nuguanagua, Tocuyito, Flor Ainatillo, Los Gua-
yos y San Dicyo, sc concederd el uso R-3 denteo del p=
rimetro indicado en ¢l Plano Distrital. Los demds usos
que soliciten ubicacion, ameriturdn un estudio y unu
recomendacion de la Comision de Plancamiento.

Pardgrejo  Octava: lLas reglamentaciones w ln
cdnstruccidn que se determinan en la Ordenanza consti-
tuyen el limite superior permitido, Por lo tanto las cons-
trucciones de condiciones menores que In méxima (o
superior que las minimas) pueden ser autorizadas, salvo
¢n los casos cn los conles se fije un minimo de cons.
truccién.

Pardgrafo Novenn: El drea bruta de parcels, es
aquells indicada en ¢! Titulo de Propiedad, cuando to-
davia el terreno no ha sido afectado por retiros El dren
bruta de la parcels, serd la base de referencin para cal-
culut el drea de construccidn y de ubicacién,

CAPITULO 2
DEFINICIONES

Articulo 2.1 Terminologia y Dejiniciones

A las exnresiores contenidas en esta Ordenanza se les
utribuird ¢l sentido gue aparece evidente del significado
propio de las palabras, salvo que se dé e cllas una de-
finicidn cspecial. En virtud de ello se dan las siguientes
definiciones:

ALERQ.  Aparte de la acepeidn comiin: el cle-
mento voladizo no transitable, destinadty para resguardo
de vanos v muros,

ALINFAMIENTO:  Es la linea que deben formar
las edificaciones i lo largo de una via pdblica o privada.

—

ALTURA DE FACHADA: Es la medida vertical
de uma edificucion, medida desde el nivel medio de I
calle al frente de la parcela hasta el nivel medio de I
dltima cuberta,

ALTURA DE PISO: Lis la distancia comprend:-
dz entre ¢ nivel de un piso acabado y el del siguiente
sobrepuesto.

AMPLIACION:  Cuaiyuier obra que traiga con
sipu ¢l aumento de drea de construecidn Je un edificio

ANCHO DE LA CALLE O VIA: Es la distancia
promedio medida entre los bordes interivres de los bro-
cales de una calle o via.

APARTAMENTO: Es una unidad de vivienda
yue junto con otras unidades, similares o no, forma par-
e de una edificacidn en la gue se presenta mds de un
caso de superposicion de lus diversas unidades, las cus
les comparten facilidades tales como: circulacidn comiin,
bajantes de basura, estacionamientos, scometidas de ser-
vicios, ctc.

AREA BRUTA DE CONSTRUCCION: Es la
suma del drea de todos los pisos, seccién horizontal de
muros, balcones, porticos y voladizos que componen un
edificio, medidas desde la cars exterice de los muros,

AREA DE CIRCULACION COMUN EN EDI-
FICIOS: Es el espacio o superficie de un edificio ocu.
pado por escaleras, ¢ o los ascensores y toda otra su-
petficic a través de la cual se tenga acceso a los aparta.
mentos u oficinas. !

AREA DE UBICACION: Es la porcién del drea
de una parcela ocupada por la proyeccidn horizontal de!
udificio, incluyendo los cuerpos volados y los balcones,
y excluyendo los aleros.

AREA MINIMA PARA ESTACIONAR: Es el
drea neccsaria pars estacionar un vehiculo y maniobrar
para colocarlo en el sitio, sin necesidad de movilizar los
demds vehiculos cllf estacionados, Se calcula a razén di
treinta (30) metros cuadrados por cada vehiculo.

AREA NETA DE CONSTRUCCION: Es el drea
bruta de construccién menos las freas quumeradas en lay
disposiciones complementarias de esta Ordenanza.'

BALCON: Espacio accesible, generalmente en
voladizo, formado por la prolongacién del entrepiso y
limitado por un parapeto o baranda.

CALZADA: Parte de una calle < via destinady
al trdnsito de vehlculos.

COBERTIZO: Fs una construccion formada por
un techo soportado por columnas y abierto por todas
partes,

DORMITORIO: Espacio de un edificio utiliza.
do primordialmente para dormir. Para los efectos pre
vistos en esta Ordenanza se computardn los dormitorios
como ocupados cada uno por dos personas.

I En todos los Capltulos, al hablar de drea maxima de cons
crucvidn, debe entenderse drea neta mixima de servicios, et






