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GACETA MUNICIPAL
DE VALENCIA

Los Decretos, Leyes, Ordenanzas y demds Resoluciones del Concejo Municipal tendran
autenticidad desde la fecha en que aparezcan publicados en la Gaceta Municipal y las
autoridades y particulares quedan obligados a su cumplimiento.

(Articulo Nro. 2 del Decreto Municipal de Febrero de 1902)

Valencia, 20 de Marzo de 1990

Republica de Venezuela
Estado Carabobo
Municipio Valencia
EL CONCEJ® DEL MUNICIPIO VALENCIA
en uso de sus facultades legales,
SANCIONA:

la siguiente

ORDENANZA

SOBRE PROCEDIMIENTOS
DE CONSTRUCCION
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ORDENANZA
SOBRE PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

CAPITULO1
Disposiciones Generales

ARTICULO 1% De conformidad a lo dispuesto en el
Articulo 30 de la Constitucién de la Repiblica, el Articulo
700 del Cédigo Civil y la Ley Orgédnica de Ordenacién
Urbanistica, todo lo concerniente a las acciones de
construccion, reparacién o modificacién de edificaciones y
urbanizaciones a realizarse en el dmbito del Municipio
Valencia, deberd ajustarse a las condiciones, requisitos y
variables urbanas fundamentales establecidas en los Planes
de Ordenacién Urbanistica, en los Planes de Desarrollo
Urbano Local, en las Ordenanzas de Zonificacién,
Arquitectura, Urbanismo, Construccién, en esta Ordenanza
y en las Normas Técnicas Nacionales que rigen la materia.

ARTICULO 2% La presente Ordenanza regula los
procedimientos que deben cumplir, tanto las autoridades
municipales competentes, como las personas naturales o
jurfdicas de derecho piiblico o de derecho privado en relacién
alas actividades de edificacién o construccién en parcelas y
terrenos ubicados en el &mbito del Municipio Valencia.

PARAGRAFO UNICO. Las reparaciones, res-
tauraciones, modificaciones o las demoliciones que no
constituyan una sancién, de cualquier edificacién existente,
se regird por las normas previstas en Reglamento Especial,
y por ésta Ordenanza, en forma supletoria.

ARTICULO 3% Se consideran Areas Urbanas, a los
efectos de esta Ordenanza, aquellas 4reas, zonas o sectores
ubicados en jurisdiccién del Municipio Valencia, cuyo suelo
se encuentra regulado por variables urbanas fundamentales
contenidas ¢n los Planes de Ordenacién Urbanfstica, Planes
de Desamrollo Urbano Local, esquemas de ordenamiento
urbano y planes especiales legalmente aprobados, o en la
Ordenanza de Zonificacién y que fijen sus condiciones de
desarrollo,

ARTICULO 4% De conformidad con la Ley, se
consideran variables urbanas fundamentales:

a) En el caso de edificaciones, las siguientes:
1. El uso previsto en la zonificacién,

2. El retiro de frente y el acceso, seglin lo
previsto en el plan para las vias que colindan
con el terreno.

3. Ladensidad bruta de la poblacién previstaen
la zonificacién.

4  El porcentaje de ubicacién y el porcentaje de
construccién previstos en la zonificacién.

5>  Losretiros laterales y de fondo previstos en la
zonificaci6n.

o. La altura prevista en la zonificacion.

7. Las restricciones por seguridad o por
proteccién ambiental.

8. Cualquiera otra variable que los planes
respectivos impongan a un determinado lote
de terreno.

+ b) En el caso de urbanizaciones, las siguientes:
1. El uso correspondiente.

2. Elespaciorequerido paralatrama vial arterial
y colectora.

‘3. La incorporacién a la trama vial arterial y
colectora.

4. Las restricciones por seguridad o por
proteccién ambiental.

5. Ladensidad bruta de la poblacién prevista en
el plan,

6. La dotacibn, localizacién y accesibilidad de
? los equipamientos, de acuerdo alas respectivas
normas.

7. Las restricciones volumétricas.

PARAGRAFO UNICO. A los efectos de esta
Ordenanza, se considera parcela toda drea delimitada de
terreno, provista de servicios satisfactorios, directa y
totalmente utilizable para el uso que le ha sido asignado y
cuya extensién no sea inferior a la superficie minima exigida
por los Planes y Ordenanzas, para las unidades parcelarias en
el uso que les corresponde.

ARTICULO 52 Paralaconstruccién de unaedificacién
o urbanizaci6n en parcelas o terrenos de las dreas urbanas del
Municipio Valencia, deberd efectuarse un proyecto por
profesionales competentes, segiin la Ley de Ejercicio de la
Ingenieria, Arquitectura y profesiones afines, quienes
responderdn por la correspondencia del proyecto con las
normas y procedimientos técnicos aplicables, con las variables
urbanas fundamentales y demés especificaciones establecidas
en los Planes Urbanisticos y demés Ordenanzas que rigen la
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materia. Un profesional residente debidamente inscritoen el
Centro de Ingenieros del Estado Carabobo y/o el Colegio de
Arquitectos de Venezuela, filial Carabobo, segiin sea el caso,
serdresponsable por laejecuciénde laobra, segin los planos,
documentos y demds especificaciones del proyecto.

PARAGRAFO UNICO. Podran quedar exceptuados
de cumplir el requisito del profesional residente, senaladoen
este Articulo, las personas que edifiquen viviendas
unifamiliares de una planta para serdestinadas a su habitacién,
en los términos y condiciones que determine la Ingenieria
Municipal, mediante Resolucién Especial debidamente
publicada en la Gaceta Municipal.

CAPITULO II
De las consultas preliminares

ARTICULO 6° Las personas interesadas en construir
una edificacién en parcela, o una urbamzacién, podrin
realizar ante la Oficina Municipal de Planeamiento Urbano
una consulta preliminar sobre las variables urbanas
fundamentalesde la parcelaolote de terreno, las afectaciones
que pudiesen tener, los servicios comunales existentes o
previstos y las limitaciones al derecho de propiedad que
puedan afectarla por efecto de declaraciones de utilidad
publica, decretos de expropiacién y otras; asi como las
condiciones generales de urbanizacién o parcelamiento y el
nivel de dotacién de las obras de servicios publicos, en los
casos de urbanizaciones.

PARAGRAFO UNICO. Lasconsultas y anteproyectos
en este articulo, también procederdn en los siguientes casos:

.1.Cuando setrate de un caso o proposicion especial para
una edificacién o conjunto en dreas de terreno superior a los
cinco mil metros cuadrados (5.000 m2) o que alojen una
poblacién igual o mayor a trescientos (300) habitantes y no
formen parte de una urbanizacién debidamente permisada.

2. Cuando se trate de una urbanizacién

3. Cuando se trate de casos especiales no contemplados
en las Ordenanzas Municipales y deban ser sometidos a
consideracion de las Comisiones de Planeamiento Urbano o
de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 7% La consulta prevista en el Articulo
anterior, deberd hacerse por escrito, planteadaen forma clara
y razonada la informacién requerida y deberd ir acompanada
de los siguientes recaudos:

a) Una copia del documento de propiedad, debidamente
registrado o copia del contrato de arrendamiento o enfiteusis
y mensura catastral vigente, si se tratade un terreno propiedad
del Municipio.

b) Plano de ubicacién o situacién en escala, indicando
puntos de referencia, rios, quebradas, cursos de aguas,
vegetacibn mayor, torres de electricidad, lineas de aha
tensién, y vias préximas, segin la nomenclatura urbana
vigente.

c¢) Plano topogréfico del terreno con el estudio de
pendientes, en caso de que las caracterfsticas del mismo asi
lo ameriten.

d) Copia de la inscripcién catastral de la parcela o
terreno.

e) Constancia de pago de la tasa por concepto de
tramitacién,

f) Cualquier otro recaudo que solicite la Oficina
Municipal de Planeamiento Urbano, tendiente a facilitar la .
comprension de la consulta.

PARAGRAFO PRIMERO. El interesado podrd
presentar un anteproyecto dela edificacién o de la
urbanizacién, debiendo incluir los siguientes recaudos:

- Todos los exigidos en la consulta preliminar,

- Planos a escala del desarrollo, junto con la memoria
descriptiva que explique la proposicién presentada.

PARAGRAFOSEGUNDO. Larespuestaalaconsulta
y al anteproyecto se limitard exclusivamente a loindicadoen
el Articulo 6° de esta Ordenanza. En el caso de los
anteproyectos, se incluirdn los lineamientos especiales que
scan aprobados por la Cdmara Municipal.

ARTICULO 8°. LaOficina Municipal de Planeamiento
Urbanodeberd contestar las consultas que le fueren formuladas
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, contados a
partir de la fecha de recepcién de la misma. En el caso de
anteproyectos, el plazo serdde treinta (30) dias hédbiles, como
maximo.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando se trate de
anteproyectos de edificaciones, no contemplados en el
Articulo 6° de esta Ordenanza, la Ingenieria Municipal
recibird y revisard el Expediente, debiendo contestar al
interesado en un plazo de treinta (30) dias habiles, y cuando
se trate de urbanizaciones, la Oficina Municipal de
Plincamiento urbapo recibird, revisard y responderd al
interesado en un plazo no mayor de noventa (90) dias hibiles.

PARAGRAFO SEGUNDO. La contestacién de las
consultas y anteproyectos previstos en el presente Articulo,
serdn expedidas por el respectivo Director de la Oficina,
segun sea el caso, mediante la correspondiente Resolucién,
lacual se pondrd adisposicién del interesado dentro del lapso
indicado en este Articulo. Tal circunstancia se advertird en
el recibo de recepcidn de la solicitud.

ARTICULO 9% La formulacién de la consulta o el
anteproyectono suspende la posibilidad de iniciar o continuar
el procedimiento para obtener la constancia a la cual hace
referencia el Articulo 14 de esta Ordenanza, ni la de iniciar
la construccién de la edificacion, ni exime al consultante del
cumplimientode las variables urbanas fundamentales, normas
y procedimientos técnicos sobre urbanismo y construccién
aplicables y demds especificaciones establecidas en los
instrumentos juridicos indicados en el Articulo 1? de esta
Ordenanza.






